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Editorial

Liebe Genossenschaftsmitglieder,
liebe Leserinnen und Leser,

in Deutschland wird viel gebaut. Das war im Geschaftsjahr
2016 so und wird sich in 2017 fortsetzen. Und trotzdem
liegen die Neubauzahlen unter dem, was an neuem Wohnraum
benétigt wird. Dies gilt inshesondere fiir die Stadte in
Deutschland, die als so genannte Schwarmstéddte gelten.

Zu diesen Boomregionen gehoren die Stadte im Kreis Lippe
nicht. Dafiir bleiben die Wohnkosten ertraglich und die
Wohnungssuche wird nicht zum Nervenspiel.

Trotzdem werden auch im Kreis Lippe neue Wohnungen
benétigt. Insbesondere generationengerechte Grundrisse sind
schon heute gefragt, die Nachfrage nach einem barriere-
armen oder barrierefreien Wohnraum wird weiter zunehmen.
Die zukiinftige Bevdlkerungsentwicklung bedingt durch den
demografischen Wandel, verdnderte Lebensformen sowie die
zukiinftige Einkommensentwicklung vor allem im Rentenalter
wird erhebliche Auswirkungen auf den Wohnungsmarkt
haben. Die Wohnbau Lemgo eG hat sich darauf eingestellt
und baut seit Jahren die einzelnen Quartiere im Genossen-
schaftsbestand generationengerecht um.

Mit dem Abschluss des Quartiersumbaus in Bad Salzuflen

am Schétmarschen Tor kommt in 2017 auch ein weiteres
Nachbarschaftszentrum hinzu. Dieses sichert die Versorgungs-
sicherheit in diesem Quartier fiir 180 Wohnungen. Mit Hilfe
unseres Kooperationspartners, der Diakonie Bad Salzuflen,
konnen ambulante Pflegeleistungen bei Bedarf abgerufen
werden. Das liberarbeitete Wohn- und Teilhabegesetz NRW
hat dabei das Potential fiir ambulant betreute Wohngemein-
schaften, wie hier in der Oerlinghauser Stral3e 43, wesentlich

Bernd Dabrock und Thorsten Kleinebekel

gestdrkt. Rechtlich ist somit eine gute Basis fiir das selbst-
bestimmte und selbststdndige Wohnen im Alter gegeben.
Allerdings stehen diesen auf der baurechtlichen Seite
erhebliche Hemmnisse gegeniiber. Die bisher unverdnderte
und nicht mit dem Wohn- und Teilhabegesetz harmonisierte
Richtlinie {iber bauaufsichtliche Anforderungen an den Bau
und Betrieb von Einrichtungen mit Pflege- und Betreuungs-
leistungen behindert mit ihren unvergleichlich hohen brand-
schutztechnischen Anforderungen und Kostenauswirkungen
eine weitere wirksame Verbreitung der allseits sozialpolitisch
erwiinschten Wohnform.

Die Wohnungswirtschaft braucht verldssliche Rahmenbedin-

gungen, damit der Wohnungsneubau und die Modernisierung
wirtschaftlich machbar, sozial verantwortbar und 6kologisch
sinnvoll umsetzbar sind.

Allen Genossenschaftsmitgliedern danken wir fiir das entgegen-
gebrachte Vertrauen. Wir hoffen, mit diesem Geschaftsbericht
einen umfassenden und interessanten Uber- und Ausblick der
Tatigkeiten Ihrer Genossenschaft geben zu kdnnen.

Wohnbau Lemgo eG
Der Vorstand
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Thorsten Kleinebekel Bernd Dabrock




Ein komplettes Quartier wird
zukunftstdhig umgestaltet

— MaBnahmen im Lemgoer Musikerviertel schreiten ziigig voran

Knapp 5 Millionen Euro hat die Wohnbau Lemgo im Jahr
2016 in den Bestand der Genossenschaftswohnungen
investiert. Etwa die Hélfte dieser Investitionen floss in

Neu- und Umbauten. Der Schwerpunkt der MaRnahmen lag
im Musikerviertel in Lemgo. Bis mindestens ins Jahr 2020
nimmt die Genossenschaft hier einen kompletten Quartiers-
umbau vor, der das Wohngebiet in beliebter innenstadtnaher
Lage zukunftsfahig und attraktiv fiir ganz unterschiedliche
Zielgruppen macht.

Mit dem Bezug des Neubaus an der SchumannstraRe 19 wurde
auf diesem Wege ein weiteres wichtiges Etappenziel erreicht:
Zum 1. Oktober 2016 sind die 18 generationengerechten
Wohnungen an die neuen Mieterinnen und Mieter iibergeben
worden. In dem dreigeschossigen Gebaude sorgen Lauben-
gdnge und ein Aufzug fiir die barrierearme und komfortable
Erreichbarkeit aller Wohnungen und des Kellers. Zu den

weiteren Pluspunkten der zwischen 49 und 73 Quadratmeter
grolRen Wohnungen gehdren eine moderne Ausstattung und
eine zeitgemaRe Technik sowie Balkone und Terrassen. Als
besonderer Hingucker sind neben jeder Wohnungseingangstiir
Schilder angebracht worden, die mit einem Notenschliissel
und verschiedenen Instrumenten den Bezug zum Musiker-
viertel herstellen. Mit einem Kreidestift kénnen sie von den
Bewohnern individuell beschriftet werden.

Den néchsten Meilenstein fiir den Quartiersumbau hat die
Genossenschaft im Herbst 2016 mit dem Abriss der Hauser
SchumannstraRe 17/17a und BrahmsstraRe 15/15a gesetzt.
In den Gebduden sind insgesamt 24 Wohnungen zuriick-
gebaut worden, so dass Platz fiir neuen Wohnraum geschaffen
wurde: Unter der Adresse HandelstralRe 2 entsteht der
ndchste Neubau mit 17 Wohnungen. Hierfiir ist ein wiirfel-
formiger Gebaudetyp entworfen worden, den die Wohnbau



Schumannstrafle 19

Lemgo in den folgenden Jahren an drei weiteren Standorten
im Musikerviertel in dhnlicher Form errichten wird. Ein Aufzug
und ein innenliegendes Treppenhaus erschlieBen die drei
Etagen des Hauses, das mit seiner Fassade aus Riemchen-
klinkern und den bodentiefen Fenstern eine ansprechende
Architektur aufweist. Bei den Wohnungen sind verschiedene
Zusammenstellungen an Grundrissen fiir die einzelnen Etagen
mdoglich. So konnen je nach Bedarf kleinere oder groRere
Wohnungen in den kommenden Gebduden umgesetzt werden.
Die Fertigstellung des Neubaus ist fiir Sommer 2018 vorge-
sehen.

Schrittweise werden die heute 84 nahezu baugleichen, nicht
mehr zeitgemdRen Wohnungen in sieben Gebduden auf der
JInsel” zwischen Schumann-, Brahms- und HandelstralRe in
den kommenden Jahren durch sechs Neubauten mit rund 100
Wohnungen ersetzt.

HdéndelstrafSe 2




— -

Julia-Verena Redecker
Ich habe von Mitte 2004 bis Mitte 2007 bei der Wohnbau

Lemgo eine Ausbildung zur Immobilienkauffrau absolviert.

Wahrend meines anschlieRenden Architekturstudiums
war ich als Werkstudentin bei der Wohnbau tdtig. Nach
dem Abschluss meines Studiums arbeite ich seit August
2011 bei der Wohnbau als Architektin. Zurzeit liegt die
kommissarische Leitung der technischen Abteilung in

meinen Handen. Ich bin fiir die Planung von NeubaumaR-
nahmen zustdndig und kiimmere mich aktuell vor allem

um die Quartiersentwicklung im Lemgoer Musikerviertel.
An meiner Tatigkeit macht mir besonders grofRen Spal3,
dass ich aktiv Prozesse gestalten und begleiten und dazu
beitragen kann, dass aus einer oftmals einfachen Idee ein
neues Gebdude und sogar ein neues Quartier entsteht.




Quartiersumbau am Schotmar-
schen Tor ist abgeschlossen

— Nachbarschaftszentrum ist bezogen worden

Die Errichtung des Nachbarschaftszentrums an der Oerling-
hauser StraRe 43 in Bad Salzuflen-Schotmar bildet den
Abschluss der Quartierserneuerung am Schétmarschen Tor. Es
garantiert eine quartiersnahe Versorgung und Unterstiitzung
der dlteren Genossenschaftsmitglieder mit einer 24-stiindigen
Prasenz des ambulanten Dienstleisters, ohne dass Pauschal-
kosten anfallen. Seit dem Jahr 2011 hat die Wohnbau

Lemgo in dem Wohngebiet am Schotmarschen Tor zahlreiche
Gebdude und Wohnungen aufgewertet sowie durch Moderni-
sierung und Neubau 44 moderne, barrierefreie Wohnungen
geschaffen.

Fertiggestellt wurde abschlieBend das Nachbarschaftszentrum
im Friihjahr 2017. Im Erdgeschoss eines von der Genossen-
schaft umgebauten Bestandsgebdudes steht barrierefreier
Wohnraum fiir acht pflegebediirftige Menschen zur Verfiigung,
die als Wohngruppe von einem Team des Diakonieverbandes
Bad Salzuflen rund um die Uhr betreut werden. Im ersten

und zweiten Obergeschoss des Hauses vermietet die Wohnbau
unabhéngig hiervon drei weitere Wohnungen. Sie verfiigen
tiber zwei Zimmer, Kiiche und ein Badezimmer mit Dusche
und sind 61 bzw. 54 Quadratmeter groR. Mit einem FulRbo-
denbelag in Holzoptik und hochwertigen Fliesen in Kiiche und
Bad weisen die Wohnungen eine gehobene Ausstattung auf.

Auch die Mitglieder in den Nachbargebduden kdnnen
zukiinftig von dieser Prasenz der Diakonie im Quartier
profitieren. Die Kombination aus barrierearmen Wohnungen
und dem Angebot, Unterstiitzung und Pflege im Bedarfsfall
anfordern zu kdnnen, wird einen langen Verbleib in den
eigenen vier Wanden erméglichen.




Meine Tatigkeit bei der Wohnbau Lemgo habe ich am 16.
Juli 1973 begonnen. Im Verlauf der vergangenen 44 Jahre
habe ich alle Bereiche der Bestandsverwaltung von der
Mitglieder- bis zur Fremdverwaltung durchlaufen. Zuletzt
war ich Ansprechpartner fiir die Mieter und Kunden in den

T—

Gebieten Bad Salzuflen, Oerlinghausen und Leopoldshdhe.
Wenn ich im Juli 2017 in den Ruhestand gehe, kann ich
uneingeschrankt sagen: Der Kontakt zu den Kunden, aber
auch zu meinen Kolleginnen und Kollegen, hat mir immer
grofRen Spald gemacht!




/uhause sicher” bei der
Wohnbau Lemgo

—> Zwei weitere Genossenschaftshiuser tragen Priifsiegel

Zwei weitere Hauser der Wohnbau Lemgo sind besonders
einbruchsicher: Die Neubauten an der SchumannstraRe 19
und an der HaydnstraRe 4 im Lemgoer Musikerviertel sind
Ende Oktober 2016 im Rahmen der landesweiten Aktions-
woche ,Riegel vor! Sicher ist sicherer” mit dem Priifsiegel
des Vereins ,Zuhause sicher” ausgezeichnet worden. Sie
machen es Einbrechern aufgrund moderner Sicherheitstechnik
besonders schwer, ihr Werk zu verrichten.

Bereits seit 2007 kooperiert die Genossenschaft in punkto
Sicherheit mit der lippischen Polizei. So setzt die Wohnbau
im Zuge von Neubau- und ModernisierungsmalRnahmen feste
Vorgaben im sicherheitstechnischen Bereich um und versieht
Gebdude und Wohnungen mit einbruchhemmenden Ausstat-
tungen. Im Rahmen des Quartiersumbaus wird sie zudem

von der Polizei in Hinblick auf AuRenanlagen und Beleuch-
tungen beraten. Inzwischen tragen Wohnbau-Hauser mit
insgesamt 265 Wohnungen die Plakette ,Zuhause sicher”, die
nachweislich Einbrecher abschreckt.

Die laufenden Mitgliederbefragungen der Wohnbau Lemgo
zeigen zudem deutlich, dass sich Bewohner in bereits

gesicherten Quartieren weitaus wohler und besser aufgehoben
fiihlen als in anderen Nachbarschaften.

Von links: Christian Weicht (Bereich Kriminalprévention der Polizei

in Lippe), Carolin Hackemack (Geschdftsfiihrerin des Netzwerkes
,Zuhause sicher”), Thorsten Kleinebekel (Vorstand Wohnbau Lemgo eG),
Jiirgen Siebel (Polizeidirektor), Alexander Rychter (Direktor Verband
der Wohnungswirtschaft Rheinland Westfalen)

Unterstitzung fur den
sportlichen Nachwuchs

—> Wohnbau stattete Mannschaften mit Trikotsitzen aus

Bereits zum vierten Mal hat die Wohnbau Lemgo im Jahr
2016 lippische Jugendmannschaften mit Trikotsatzen
ausgestattet. Nach 2006, 2007 und 2012 konnten sich im
Friihsommer erneut Vereine, Schulen und sonstige Gruppen
um einen von 30 Trikotsdtzen bewerben. Dabei standen
sechs verschiedene Farbvarianten und zwei unterschiedliche
Torhiiter-Sets zur Verfiigung. Die Aktion richtete sich an den
jlingsten sportlichen Nachwuchs: Angesprochen waren die
Altersgruppen bis zur E- oder D-Jugend. Ab Anfang August
2016 hat die Genossenschaft die Trikotsitze vergeben. Uber
die neue Sportbekleidung konnten sich FuBball-, Handball-
und Basketballvereine sowie zwei Schulen aus dem gesamten
Bereich des Wohnbau-Bestandes freuen.



Gelebte Mitbestimmung -
Informationen zum Quartiersumbau

— Vertreter besichtigten die aktuellen Projekte

Bei den Vertreterwahlen der Wohnbau Lemgo sind im Februar
2015 65 Vertreter und sieben Ersatzvertreter gewdhlt worden,
die gemeinsam mit dem Vorstand und dem Aufsichtsrat die
Zukunft der Genossenschaft gestalten. Sie hatten am 21. Mai
2016 Gelegenheit, sich vor der ndchsten Vertreterversammlung
direkt vor Ort iiber die beiden aktuellen groRRen Projekte des
Quartiersumbaus zu informieren. Rund 40 Vertreter waren

Beliebter Treffpunkt

der Bewohner

— Quartiersbiiro an der HaydnstraRBe 4 wird gut angenommen

Seit Mai 2015 besteht das Quartiershiiro im Erdgeschoss des
Neubaus an der HaydnstraRe 4 im Lemgoer Musikerviertel.
Als Quartiersmanager ist Peter Griepenstroh, Mitarbeiter der
Freien Altenhilfe Lemgo e.V., dort der Ansprechpartner fiir
alle Menschen, die im Musikerviertel leben. Vor allem von den
Bewohnern des Hauses werden die Angebote des Quartiers-
biiros gut angenommen: RegelmaRig trifft man sich hier zum
gemeinsamen Friihstiick und zum nachmittéglichen Kaffee-
trinken. Dariiber hinaus wurden und werden die groRziigigen

der Einladung gefolgt und nahmen an einer Busfahrt teil,
die zundchst zum Schétmarschen Tor in Bad Salzuflen und
anschlieBend ins Lemgoer Musikerviertel fiihrte.

Wohnbau-Vorstandsvorsitzender Thorsten Kleinebekel
erlduterte dabei die bislang umgesetzten Malnahmen und
die Pldne fiir die kommenden Jahre.

und gut ausgestatteten Rdumlichkeiten auch fiir Familien-
feiern, andere gesellige Anlédsse oder einen Sprachtreff fiir
Zugewanderte genutzt.

Der Quartiersmanager Peter Griepenstroh bietet zudem eine
Pflegebegleitung fiir pflegende Angehdrige und fiir Menschen
an, die selbst Pflege benGtigen. Dabei geht es vor allem
darum, bei welchen Anlaufstellen man Hilfe und Unterstiitzung
im Pflegefall bekommt.



FINDE DEIN ZUHAUSE. (@) WOHH
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Knete fiur Wohnraum
kommt gut an

— > Jugendkampagne der Genossenschaften sorgte fiir hohe Aufmerksamkeit

Ein neuer Kinospot der Wohnungsbaugenossenschaften
Rheinland-Westfalen zeigt, dass die Genossenschaften fiir
jede Lebensphase eine passende Wohnung im Angebot
haben - ob man nun als junger Mensch allein das erste
eigene Zuhause sucht oder ob man spater als Paar oder mit
Nachwuchs etwas mehr Platz benétigt. Der witzige Spot mit
den animierten Knetfiguren hat sich auf Youtube zu einem

wahren Renner entwickelt. Drei verschiedene Plakatmotive fiir
die lippischen StraRen sowie ein Radiospot haben die neue
Kampagne vervollsténdigt, die sich vor allem an ein junges
Publikum richtet und die im Herbst 2016 zum ersten Mal
eingesetzt wurde.

Ebenfalls einen groRen Erfolg konnte die Genossenschaftsidee

allgemein feiern. Am 30. November 2016 wurde sie von der
UNESCO zum immateriellen Kulturerbe der Menschheit ernannt.  Aufenwerbung der Genossenschaften



Andreas Riepe

Start meiner Ausbildung zum Immobilienkaufmann

bei der Wohnbau Lemgo war der 1. August 2002. Mein
Aufgabenbereich umfasst die Offentlichkeitsarbeit, die
Sonderwohnformen und die Umsetzung der Quartiers-

konzepte. Besonders spannend finde ich es, in Form

der Wohnungen und Gebdude stets ein reales und
handfestes Ergebnis der tdglichen Arbeit vor Augen zu
haben. AuRerdem freut es mich, den Mitgliedern ein,
wie ich hoffe, gutes Wohnen und Zuhause bieten zu
kénnen.




Hauser in Lemgo-Brake
wurden aufgewertet

— Neue Optik fiir Hiuser an der NordstraRe und Am Lindenhaus

Deutlich aufgewertet hat die Wohnbau Lemgo die Genos-
senschaftshduser an der NordstraRe und Am Lindenhaus

in Lemgo-Brake. Die Hauser an der NordstralRe 29a bis

33b mit insgesamt 36 Wohnungen erhielten einen neuen
Anstrich und neue Balkonbriistungen, die farbige Akzente
auf der hellen Fassade setzen. Die Déacher der im Jahr 1963
errichteten Hauser wurden neu gedeckt, wobei alte, nicht
mehr benétigte Schornsteine entfernt worden sind. Durch
einen Anstrich wurden auch die Treppenhduser attraktiver
gestaltet.

Unmittelbar hinter dem Lemgoer Amtsgericht befinden

sich die Genossenschaftshduser Am Lindenhaus 16/18

mit insgesamt 22 Wohnungen. Die Fassaden und die
Balkonbriistungen aus Beton wurden in warmen Farbtnen
gestrichen; auRerdem erfolgte auch hier eine Uberarbeitung
der Treppenhduser. Die Wohnbau Lemgo investierte in das
Malknahmenpaket knapp 500.000 Euro.

Am Lindenhaus 16/18



Sophia Ruters

Nach einem Studium der Innenarchitektur habe ich am

1. Oktober 2016 meine Tatigkeit bei der Wohnbau Lemgo
aufgenommen. Aktuell bin ich fiir die Ausfiihrungsplanung
des Neubaus an der MozartstraBe 7 in Lemgo verantwortlich.
Als besonders interessant empfinde ich den Abwechslungs-
reichtum meiner Aufgaben und die Mdglichkeit, konstruktive

und gestalterische Herausforderungen miteinander zu
kombinieren. Da ich gewissermafen ja noch Berufsein-
steigerin bin, gibt es fiir mich jeden Tag etwas Neues

zu entdecken. Und nicht zuletzt ist das Klima unter den
Kolleginnen und Kollegen sehr angenehm, so dass es groRen
Spal macht, mit ihnen zusammenzuarbeiten.



Neubau an der Lemgoer

Mozartstralie

—> Genossenschaft errichtet acht Wohnungen

Unmittelbar hinter den Genossenschaftshausern an der
Richard-Wagner-Stra3e in Lemgo befindet sich ein seit
langem nicht mehr genutzter Spielplatz. Die Wohnbau hat
die knapp 1.050 Quadratmeter groRe Fldche an der Mozart-
straBe von der Stadt Lemgo erworben und wird hier unter der
Adresse Mozartstralle 7 einen Neubau errichten.

In zentraler, innenstadtnaher Lage entstehen dann acht
Wohnungen: jeweils drei im Erdgeschoss und in der 1. Etage
sowie zwei weitere im Dachgeschoss. Neben Stellpldtzen
werden Unterstellmdglichkeiten fiir Fahrrader und Miilltonnen
geschaffen. Ein dhnliches Wohnhaus hat die Genossenschaft
in den vergangenen Jahren bereits im Sandweg in Schétmar
sowie an der Herforder Stralle in Leopoldshohe erstellt.




Wohnbau Lemgo
ist Dienstleister fur das CIIT

— Hochschule und Unternehmen arbeiten unter einem Dach

Fiir das Centrum Industrial IT (CIIT) auf dem Hochschul- Das CIIT besteht seit dem Jahr 2010 und verfiigt in drei
Campus in Lemgo hat die Wohnbau Lemgo Mitte 2016 Gebdudekomplexen iiber eine Fliche von rund 10.000 Quadrat-
die technischen und kaufménnischen Dienstleistungen metern. In dem Innovationszentrum mit dem Schwerpunkt der
ibernommen. Dazu gehoren die Erstellung der Neben- industriellen intelligenten Automation arbeiten die Hochschule
kostenabrechnungen fiir die Mieter des CIIT ebenso wie OWL und Wirtschaftsunternehmen unter einem Dach in der

die Erledigung bzw. die Beauftragung von Reparatur- und Forschung sowie im Technologie- und Wissenstransfer eng
Instandhaltungsarbeiten. Auch laufende Wartungen werden zusammen. In den vergangenen Jahren sind im CIIT rund 400
tiber die Wohnbau organisiert. hochqualifizierte Arbeitspldtze geschaffen worden.

[(E




Tabea Lina Keeb

Zum 1. August 2012 habe ich meine Ausbildung zur
Immobilienkauffrau bei der Wohnbau Lemgo begonnen.
Seit Sommer 2015 bin ich hier als Vorstandsassistentin
tdtig. In meinen Handen liegt die Verwaltung des
Centrums Industrial IT (CIIT) und der Smart Factory in
Lemgo. AulRerdem bin ich bei der Wohnbau Beauftragte

fiir Digitalisierung und zusténdig fiir den Bereich
Ausbildung und Praktika. Begleitend zu meiner beruf-
lichen Tatigkeit absolviere ich ein Studium an der EBZ
Business School in Bochum. Mich reizt insbesondere die
Chance, mich weiterbilden und so eine Verbindung von
Theorie und Praxis schaffen zu kénnen.

BRI o
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Thorsten Klein el

Vor fast 25 Jahren hat mir die Wohnbau Lemgo nach
Abschluss eines betriebswirtschaftlichen Studiums

eine berufliche Perspektive geboten, wie wir sie heute
den jungen Menschen bieten, die wir Ihnen in diesem
Geschaftsbericht vorstellen. Dabei sind die Interessen
und Fahigkeiten junger Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter
ganz unterschiedlich - und das ist es auch, was die

Immobilienwirtschaft und insbesondere Wohnungsbau-

genossenschaften ausmacht. Das soziale Engagement
und der Wunsch, Menschen aller Generationen ein gutes
Zuhause zu bieten, motivieren uns jeden Tag aufs Neue.
Und wenn unsere Mitglieder ihrer Genossenschaft mehr
als 50 Jahre die Treue halten, so ist dies eine groRartige
Anerkennung unserer Arbeit.
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Statistiken 2016

—> Die Wohnbau in Zahlen

Anzahl Geschaftsanteile

pro Mitglied

Anteile Mitglieder
1 Anteil 612
2 Anteile 86
3 Anteile 320
4 Anteile 978
5 Anteile 863
6 Anteile 306
7 Anteile 71
8 bis 15 Anteile 48
16 bis 99 Anteile 24
100 und mehr Anteile 35
gesamt (Stand 20.04.2017) 3.343

Alter der Mitglieder
mit Stand 20.04.2017

553

Gesamt 3.343 Mitglieder

Dauer aktiver

Mitgliedschaften
Jahre Anzahl
Bis zu 10 Jahre 1745
Bis zu 20 Jahre 645
Bis zu 30 Jahre 428
Bis zu 40 Jahre 241
Bis zu 50 Jahre 139
Langer als 50 Jahre 145
gesamt 3.343

Wohnungskindigungen

pro Monat 2016

35
30

25

Gesamt 251 Kiindigungen
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